
Voor alle informatie over de bestaande en nieuwe nutsvoorzieningen, voorzieningen voor hemelwater en
buitenaanleg (beplantingen, indeling wegzate, lichtpunten, ...) zie plannen omgevingsaanleg (O1/4 tot O4/4),

toegevoegd bij deze aanvraag.

BERLAARSESTRAAT
(gewestweg)

KLUIZEPLEIN

KLUIZESTRAAT

(gem
eenteweg)

HEYDERSTRAAT

(gemeenteweg)

HEYDERSTRAAT

(gemeenteweg)

S
IN

T-G
U

M
M

A
R

U
S

S
TR

A
A

T

(gem
eentew

eg)

x

FASE 3

OMGEVINGSPLAN - FASERING BOUWFASES - FASE 3 1/1500

BERLAARSESTRAAT
(gewestweg)

KLUIZEPLEIN

KLUIZESTRAAT

(gem
eenteweg)

HEYDERSTRAAT

(gemeenteweg)

HEYDERSTRAAT

(gemeenteweg)

S
IN

T-G
U

M
M

A
R

U
S

S
TR

A
A

T

(gem
eentew

eg)

x

OMGEVINGSPLAN - NIEUWE TOESTAND, PERCEELSGRENZEN LOTEN 1/1500

LOT 4A

LOT 3

LOT 2

LOT 1

LOT 5B

LOT 6

LOT 7

LOT 16

LOT 15

LOT 14

LOT 13

LOT 12

LOT 11

LOT 10

LOT 9

LOT 8

LOT 5A
LOT 4B

LOT 18LOT 17

LOT 5C

FASE 1
Fase 1 voorziet in de afbraak van een deel van de bestaande gebouwen en de renovatie en herbestemming van een deel van de voormalige 
Normaalschool tot incubator, 9 duplexappartementen en één grondgebonden woning op loten 1 en 2. De publieke doorgang tot het centrale plein (p1) 
over lot 1, het plein (p4) op lot 2 en het voorplein aan de Berlaarsestraat (p5) worden samen met de gebouwen gerealiseerd. In deze fase wordt eveneens 
de ondergrondse parking (onder de loten 1 en 7 en een deel van het openbaar domein) gerealiseerd, met toegang via lot 3 vanuit de Berlaarsestraat, en 
uitgang via lot 7 naar het Kluizeplein. De buffercapaciteit voor het parkingdak van de parking wordt samen met de ondergrondse parking gerealiseerd. In 
eerste fase wordt ook een sleuf gemaakt naar de De Heyderstraat en de Kluizestraat voor de riolering en nutsaansluitingen van fase 2. De effectieve 
afwerking en aanleg van de wegenis van de doorsteken naar de Kluizestraat en de De Heyderstraat wordt in respectievelijk fase 3 en 4 voorzien. Een 
deel van de riolering voor loten 1 en 2 zal verlopen via het centrale plein (p1) en dient dan ook reeds in fase 1 te worden voorzien. Om de aanleg van 
deze riolering mogelijk te maken, zal een strook van het centrale plein (tijdelijk) in fase 1 mee worden aangelegd.

FASE 2
De tweede fase voorziet in de renovatie en herbestemming van het overige deel van de bestaande gebouwen op lot 4 tot duplexappartementen en 
grondgebonden woningen, de bouw van nieuwbouwappartementen op loten 3 en 7, en de renovatie van lot 8. De bijhorende collectief-private tuinen op 
loten 4 en 7 worden samen met de gebouwen opgeleverd. De aanleg van het centrale plein (p1) m.i.v. van de (definitieve) toegang tot de ondergrondse 
parking via lot 7, wordt ook in deze fase uitgevoerd. De buffercapaciteit van het centrale plein wordt voorzien in de doorsteek naar de Kluizestraat die in 
fase 3 definitief zal worden afgewerkt.

FASE 3
In fase 3 worden de nieuwbouwappartementen op lot 6 (m.i.v. de collectief-private binnentuin) gerealiseerd. In de kluizenstraat worden 8 nieuwbouw 
rijwoningen voorzien op loten 9 t.e.m. 16. De publiek toegankelijke tuin met buurtpaviljoen (p2) wordt mee in deze fase gerealiseerd.

FASE 4
Op lot 5 wordt een cohousing project voorzien. Begin 2018 zal gestart worden met het vormen van een cohousing groep, maar het is op heden maar 
moeilijk in te schatten hoe snel dat proces zal verlopen. Het is alleszins de bedoeling om het cohousing project ten laatste samen met fase 3 van het 
project te realiseren en op te leveren. Voor het cohousing project zal een aparte vergunningsaanvraag worden ingediend door de cohousing groep zelf. In 
deze fase wordt ook de tuin van het cohousing project aangelegd en is de afwerking en wegenisaanleg van de publieke doorsteek naar de De 
Heyderstraat (p6) voorzien.
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LOT 2
ca. 1390,70 m2

LOT 7
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ca. 180,16 m2

LOT 6
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LOT 15
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LOT 16
ca. 113,26 m2
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LOT 14
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A
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ca. 960,25 m2

LOT 1
ca. 614,17 m2
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LOT 4A
ca. 4531,89 m2
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PUBLIEK DOMEIN
ca. 5166,97 m2
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kadastraal: Afd. 1, sectie H
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OMGEVINGSPLAN - FASERING BOUWFASES - FASE 4 1/1500

PERSEELSGRENS

BESTAANDE BEBOUWING

LEGENDE

LOT 1
Bestemd voor gemengd gebruik: diensten (bedrijvencentrum), 
detailhandel (buurtondersteunend) en horeca

NIEUWE BEBOUWBARE ZONE

PROJECTZONE

NIEUWE VAST TE STELLEN ROOILIJN

A
OPNAMEPUNT FOTO'S

W

D/K

H

FUNCTIE BESTAANDE BEBOUWING: WONEN 

FUNCTIE BESTAANDE BEBOUWING: 
DETAILHANDEL, DIENSTEN EN KANTOREN

FUNCTIE BESTAANDE BEBOUWING: HORECA

T GEBRUIK VAN PERCEEL: TUINZONE

R+n BOUWLAGEN BESTAANDE BEBOUWING: GELIJKVLOERS 
(R) + AANTAL BOVENLIGGENDE VERDIEPINGEN (n)

OVERKAPPING INRIJHELLING (P)P

LOT 2/5/7/8
Bestemd voor gemengd gebruik: wonen, diensten, 
detailhandel (buurtondersteunend) en horeca

PUBLIEK DOMEIN (A)

ONDERGRONDSE PARKING

MEDE-EIGENDOM (B)

PRIVAAT EIGENDOM (C)

OMGEVINGSAANLEG BINNEN VERKAVELING

TERRASZONE HORECA (E) 

B

C

ONDERGRONDSE PRIVATE INNAME PUBLIEK DOMEIN

ERFDIENSTBAARHEID VAN OVERBOUW
(PRIVAAT OVER PUBLIEK)

ERFDIENSTBAARHEID VAN OVERBOUW
(PRIVAAT OVER PRIVAAT)

PUBLIEKE INFRASTRUCTUUR (PAVILIOEN)

0.00 HOOGTEPEILEN

BESTAANDE BOMEN TE BEHOUDEN

BESTAANDE BOMEN TE VERWIJDEREN

FASERING - FASE 2

FASERING - FASE 1

FASERING - FASE 3

BIJGEBOUW(EN)

FASERING - FASE 4

COLLECTIEVE TUIN EN LANDBOUW (serre, overkapping, 
fietsenstallingen, berging, paviljoen, tuinconstructies, ...) (S)S

FIETSSTALLING / FIETSBERGING (F)F

ERFDIENSTBAARHEID VAN OVERBOUW (PRIVAAT 
GEBOUWVOLUME BOVEN PUBLIEK DOMEIN)

ZONE VOOR ROLCONTAINERS (V)V

LOT 3/4/6/9-16
Bestemd voor wonen

LOT 17/18
Bestemd voor diverse functies (fietsenstalling, rolcontainers...)

Herontwikkeling
Normaalschool Lier
OPDRACHTGEVEND BESTUUR:

ARCHITECTEN: META ARCHITECTUURBUREAU, Grote Kraaiwijk 3, 2000 Antwerpen

BOB361 ARCHITECTS, Poincarélaan 29, 1070 Brussel

CALLEBAUT ARCHITECTEN, Steenaardestraat 53, 9051 Sint-Denijs-Westrem (Gent)

OKRA LANDSCHAPSARCHITECTEN, Oudegracht 23, NL-3511 AB Utrecht

STUDIEBUREAUS:
ATELIER RUIMTELIJK ADVIES, Gitschotellei 150, 2600 Berchem

BOYDENS, Torhoutsesteenweg 109, 8210 Zedelgem
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